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Korjausrakentamisen saadospohja

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo lainmukaisuutta (MRL 132/1999,
21 §), ELY-keskus ohjaa rakennusvalvontaviranomaista

Y-keskus paattaa, -
ymparistéministerié vahvistaa

Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen korjausrakentamista koskevat
saannokset (MRL 132/1999, 12 §, 117 §, 118 §, 139 §, 166 §)

Koskee 3 miljoonaa rakennusta, jos niiti korjataan tai muutetaan Koskee 1500 rakennusta, jos Koskee 550 kirkollista
niitad korjataan tai muutetaan rakennusta, jos niitd korjataan
(erityislaki- ja asetuspaatokset tai muutetaan
yhteensa)
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Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

® maankayton ja rakentamisen suunnittelun ohjauksen tarkein
saados

® pyrkii edistamaan hyvaa suunnittelua ja sita kautta hyvaa
kaavoitusta ja rakentamista

® Korjausrakentamista koskevia pykalia talla hetkella vahan
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Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

117 §

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdon ja
maisemaan seka tayttdaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen
muutos- ja korjaustyot tehtava seka rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, etta rakennus
tayttaa siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja
rakennuksen kayttotarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 g §:ssa
tarkoitetut olennaiset tekniset vaatimukset. (21.12.2012/958)
Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa,
huollettavissa ja muunneltavissa sekd, sen mukaan kuin
rakennuksen kaytto edellyttaa, soveltua myos sellaisten
henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on
rajoittunut.

Korjaus- ja muutostyOssa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus
aiottuun kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttdjien
turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa
heikentya.

Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa
rakennustapaa.

118 §

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita
toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen
osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa
turmella.

120 §

Rakennuksen suunnittelu

Rakentamista koskeva suunnitelma on laadittava siten, etta se
tayttdaa tdman lain ja sen nojalla annettujen sddanndsten ja
maaradysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset.
Rakennuksen suunnittelussa tulee olla suunnittelun
kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaava pateva henkild, joka
huolehtii siitd, etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa sille asetetut
vaatimukset (padsuunnittelija).

Kustakin erityissuunnitelmasta vastaava henkilé huolehtii siita,
ettd suunnitelma tayttaa sille asetetut vaatimukset. Jos
erityissuunnitelman on laatinut useampi suunnittelija, naista
yvhden tulee olla nimetty taman erikoisalan kokonaisuudesta
vastaavaksi suunnittelijaksi.
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Maankaytto- ja rakennuslaki tulevaisuudessa?

* Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisarviointi
* Perustuslaista johtuvat tarkistustarpeet
rakentamista koskeviin saadoksiin
* Muutokset maankaytto- ja rakennuslakiin

* Muutokset Suomen rakentamismaarayskokoelmaan
ja sen rakenteeseen

® Korjausrakentamisen joustava ja niukka saantely
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Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisarviointi
2011-2013

°* MRL tuli voimaan 1.1.2000

* Lakia on arvioitu vuosina 2001 ja 2002 seka 2005

°* HO: "Ymparistoministerio toteuttaa maankaytto- ja
rakennuslain uuden kokonaisarvioinnin”

* Arviointi toteutetaan YM:n johdolla yhteistydssa eri
sidosryhmien kanssa

° Arviointia varten asetettu keskeisten viranomaisten ja

sidosryhmien edustajista koostuva seurantaryhma
(puheenjohtajana kansliapaallikkdé Hannele Pokka)
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Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999)

® MRL:ia taydentavia pykalia asetuksenantovaltuuksin
® Rakentamista koskevat luvut 10 — 15

1.4.2013



Suomen rakentamismaarayskokoelma

® 1000 sivua lakisitaatteja, maarayksia, ohjeita ja selostuksia
® Teknisia oikeusohjeita

1.4.2013



A1 Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkastus (Maaraykset ja ohjeet 2006)

A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat (Maaraykset ja ohjeet 2002)

- Muutokset maankaytto- ja rakennuslakiin MRL
Rakennuksen suunnittelu, suunnittelijat ja suunnittelijoiden kelpoisuudet
MRL120§ MRA48§ A2
MRL 123§ MRA49§
MRL130& MRAS1§
Viranomaistoimintaa koskeva kokonaisuus
MRL 121§ MRA74§ Al

MRL 124 §
MRL 131 §
MRL 134 §
MRL 149 §
MRL 150 §

MRA 75§
MRA 76 §
MRA 77 §
MRA 78 §
MRA 79 §

MRL 151 §

Rakennustyon johto
MRL122§ MRA70&§ Al
MRA 71 §

MRA 73 §

- Muutokset maankaytto- ja rakennusasetukseen MRA
= Asetus rakennuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista
= Asetus rakennustyon valvonnasta

- Opas & ohjeita

Aila Korpivaara



Perustuslaista johtuva tarkistustarve

Suomen rakentamismaarayskokoelma

1. Rakentamismaarayksia vastaavat sdadokset annetaan asetuksina (MRA tai YMA)

2. Asetukset ja ei-velvoittavat ohjeet erotetaan toisistaan (asetuksissa ei enda ohjeita)

3. YMyllapitdaa Suomen rakentamismaarayskokoelmaa, johon kootaan rakentamista
koskevat saannokset

4. Ohjeita ja oppaita annetaan erikseen
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Perustuslaista johtuva tarkistustarve

MRL

1. Perusteet MRL:iin

Velvollisuudet ja vastuut nykyista tasmallisemmin lakiin

2. Pykalakohtaiset asetuksenantovaltuudet

Lain saannokset muodostavat riittavan ja tarkkarajaisen perussaannoksen
asetuksella annettaville tarkemmille rakentamista ohjaaville saanndksille
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S3aadokset ja ohjeet erotettava selkeasti toisistaan

MRL
" Perusteet laissa

Valtioneuvoston tai YM:n asetus
" Lakia taydentavia yksityiskohtaisia saannoksia

Ohjeita, esimerkkeja —
= Saadosten joustavan tulkinnan
= Saadosten yhtenaisen soveltamisen — tueksi
" Tapauskohtaisen harkintakaytannon

—_




Mika muuttuu saadostasolla?

® MRL taydentyy uusilla ja MRA:n pykalilla ja SRakMK:n
maarayksilla

® MRA tyhjenee (asetuksenantovaltuudet pois)

® SRakMK muuttuu vahitellen ym:n asetuskokoelmaksi
rakentamisen osalta, ohjeet ja selostukset poistuvat
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Mika muuttuu kentalla ?

® rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus sailyy
ennallaan, mutta on maaritelty selkeammin

¢ suunnittelijoiden ja suunnitelmien merkitys kasvaa

® rakennusvalvonta yhdenmukaistuu

® korjaus- ja muutostoiden saantely tasmentyy
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Ohjaksia vai kahleita?

® Kalevi Saanilahti 1990-luvulla (ennen uusia energiamaarayksia)
® Energiamaaraysten jalkeen 2002-

y ——

1. Jos rossipohjassa oleva eriste on kuivaa ja eristeen paksuus on suurempi kuin 300 mm, on sen
poistaminen usein tarpeetonta.

2. Alapohjan tiiviytta voidaan parantaa poistamalla vanha eriste seinien vierelta ja asentamalla
ilmansulkupaperi eristetilan pohjalle ja liittamalla seinaan.

3. Villan paalle tuleva ilmansulku liitetaan huolellisesti seinan ilmansulun kanssa.
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Muuttunut rakennusala

® rakennusala on erikoistunut (4 -> 33 suunnittelualaa)

® saadoksia on tullut lisaa

e yksi suunnittelija ei enaa voi yksin hallita koko ohjauspakettia

® paasuunnittelijan rooli on muuttunut erityissuunnittelijoita johtavasta
suunnittelijasta hanketta koordinoivaksi paallikoksi, joka ei enaa itse suunnittele
juuri mitaan

® rakennustyon johdon rooli on muuttunut, vastaavalla tydnjohtajalla ei ole
juurikaan omia tydmiehia /-naisia, vaan suurin osa rakennustyomaalla
lilkkuvista ovat aliurakoitsijoiden tai laiteasentajien tydvoimaa

® viranomaiset eivat enaa anna kaytannon ohjeita

® vastuu on rakennushankkeeseen ryhtyvalla ja taman kokoamalla
asiantuntijaryhmalla, ei rakennusvalvontaviranomaisella

® suunnitelmien, suunnittelijoiden ja tyonjohdon kelpoisuuden lainmukaisuuden

valvonta kuuluu viranomaisille, ei lain noudattamisen valvonta

1.4.2013 Tommi Lindh



Korjausrakentamisen erityiskysymykset

® rakennuksen loppukatselmuksen jalkeen siita tulee omaisuutta

® korjattava vanha rakennus ei ole hanke

® ominaisuuksien ja erityispiirteiden huomioon ottaminen on kaiken
korjaamisen lakisaateinen lahtokohta (117 §)

® korjaus- ja muutostoissa ei rakennuksen erityisia arvoja saa turmella (118 §)

® turmelemiskielto koskee viranomaisia, kaavoittajia, rakentajia ja
suunnittelijoita (kaikkia)

® |akimuutos vaikuttaa suunnittelun lisaantymiseen korjausrakentamisessa,
vaikkei korjaamisen volyymi lisaantyisikaan suhteessa uudisrakentamiseen

® suunnittelijoiden ja suunnitelmien lisdantyessa korjausrakentamiseen tulee
automaattisesti enemman laadunvalvontaa

e alalle tarvitaan lisaa osaavia korjausrakennustydmiehia ja -naisia seka

korkeimman tason korjaussuunnittelun asiantuntijoita - pikakoulutettuja

AMK insin60reja tai arkkitehteja emme tarvitse lisaa!
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Korjausrakentamisen joustava ja niukka saantely

* MRL on joustava laki = asettaa puitteet

* MRL koskee seka uudis- etta korjausrakentamista

° MRL (117.4 §) edellyttaa, etta korjaus- ja muutostydssa
rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet ja rakennuksen
soveltuvuus aiottuun kayttoon otetaan huomioon

* MRL (118 §) edellyttaa, etta rakennustaidetta ja
kaupunkikuvaa vaalitaan korjaus- ja muutostyodssa




Korjausrakentamisen joustava ja niukka saantely

* Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat
ensisijaisesti uudisrakentamista

* Korjaus- ja muutostydssa maarayksia sovelletaan vain silta
osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai
sen osan mahdollisesti muutettava kayttotapa edellyttavat
(MRL 13.3§)

* Korjausrakentamisessa saaddsten joustavalla soveltamisella on
pitkd historia = tarkoitettu edistamaan rakennuskannan
tarkoituksenmukaista korjaamista

* Aina kaytetaan tapauskohtaista harkintaa




Korjausrakentamisen energiatehokkuus

° Energiatehokkuutta edellytetaan parannettavaksi muun
korjaus- ja muutostyon yhteydessa

* Koskee luvanvaraista korjaus- ja muutostyota

* Kiinteiston/rakennuksen omistaja paattaa korjauksen
tarpeesta, laajuudesta, tavoitteista jne.

* Jatketaan korjausrakentamisen joustavan saantelyn
kaytantoa
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Raha

® Rakentamiseen kaytetaan vuosittain 20
miljardia €
® Uusien rakennusten rakentamiseen kaytetaan 10
miljardia €
® Olemassa olevien rakennusten korjaus- ja
muutostoihin kaytetaan 10 miljardia €
® Laajamittaisiin korjauksiin kaytetaan 5 miljardia €
(21 % korjatusta kerrosalasta)
® Pieniin korjauksiin kaytetaan 5 miljardia €
(77 % korjatusta kerrosalasta, suojellut kohteet 2 %

korjatusta kerrosalasta)
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Rakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali kerrosalan mukaan
Suomessa vuonna 2010
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Tutkimushankkeita

® KORMA-hanke, kosteusteknisesti turvalliset korjausrakentamisen
malliratkaisut (VTT)

® FRAME-hanke, Future Envelope Assemblies and HVAC Solutions
(RT, TEKES)

® EPAT-hanke, energiatehokkuuden parantaminen nykyisessa
rakennuskannassa (TTY)

® ARVO-hanke, arvorakennusten hyvat korjauskaytannot (TTL, MV,
Senaatti-kiinteistot, Helsingin yliopistokiinteistot)

® Perinteisten puurakenteiden energiatehokkuus (TTY)

¢ Lihidohjelmien hankkeet (ARA)
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Saastopotentiaali (EPAT)

® Tutkimus kumosi yleisen kasityksen, etta nykyisessa
rakennuskannassa voisi saada huomattavasti enemman ja
nopeammin energian saastda aikaan kuin uudistuotannossa.

® Tarkein peruste tahan johtopaatdkseen on, etta
rakennustekniset energiansaastotoimenpiteet on kannattavaa
tehda paasaantoisesti vain silloin, kun energiansaaston kohteena
olevissa rakennusosissa on muutakin merkittavaa
korjaustarvetta kuin energiatehokkuuden parantamistarve.

® Energiakorjausten tekemista ei siis pystyta kovin paljon
nopeuttamaan.

® Poikkeuksen tekevat selkeimmin ne ylapohjien lisaeristykset,

jotka paastaan helposti tekemaan.



Muita hankkeita

® Rakennettu hyvinvointi
® Toisen maailmansodan jalkeen rakennettujen ymparistojen
arvottamishanke (MV + muut)
® Liikuntaymparistot
® Muutoksen kampukset
e Kaupunginarkkitehdit

e Standardi CEN/TC 346/WG 8

® Historiallisten rakennusten energiatehokkuus
® Eurooppalainen standardi

® CO,0OL Bricks -hanke

, i, }'
® |Imastonmuutos, kulttuuriperinto ja

energiatehokkaat monumentit
Denmark ‘,‘ .

® Politiikkaa, lainsaadantoa, esimerkki-
korjauksia ja koulutusta
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Ymparistoministerio
% Miljdministeriet

N Ministry of the Environment

Lisatietoja

tommi.lindh@ymparisto.fi



http://www.ymparisto.fi/
http://www.rakennusperinto.fi/
http://www.korjaustieto.fi/

